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Agenda
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Die neue Tarifgeneration Freiraum 4 
– Merkmale und Funktionsweise

Vermögenswirksame Leistungen – Auffrischung 

Neue Wohnungsbauprämie ab 2021 

Verkaufsidee u. Abschlussempfehlung  
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*FREIraum 4.0 - Tarifübersicht
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Tarif-Varianten F30 F50 F40
Mindestbausparsumme 5.000 Euro 5.000 Euro 5.000 Euro

Höchstbausparsumme keine keine keine

Guthabenverzinsung 
taggenau

0,01 % 0,01 % 0,20 %

Regelsparbeitrag 3 ‰ 5 ‰ 4 ‰

Mindestauffüllung 30 % 50 % 40 %

Wahl- und Mehrzuteilung - - ja

Darlehensanspruch (max.) 70 % 50 % 60 %

Sollzins (gebunden) p.a. 2,29 % 1,59 % 1,99 %

Effektiver Jahreszins* 2,60 % - 3,38 % 1,90 % - 3,03 % 2,30 % - 3,22 %

Zins- und Tilgungsrate niedrigste ,mögliche Rate 
nach ISKLV – max. 1 % 
vom Anfangsdarlehen

Niedrigste, mögliche Rate nach 
ISKLV – max. 1 % vom 
Anfangsdarlehen

1,0% vom Anfangsdarlehen
(statt Mehrzuteilung 
Tilgungsstreckung möglich)

Abschlussgebühr** wahlweise 1,0 % oder 1,6 %
der Bausparsumme

wahlweise 1,0 % oder 1,6 %
der Bausparsumme

wahlweise 1,0 % oder 1,6 % 
der Bausparsumme

Servicepauschale p.a. 15 Euro in Spar- und 
Darlehensphase

15 Euro in Spar- und 
Darlehensphase

15 Euro in Spar- und 
Darlehensphase

*Der effektive Jahreszins ist mit 1% bzw. 1,6 % Abschlussgebühr berechnet und erhöht sich durch die Berücksichtigung der Kosten für die Eintragung einer Grundschuld, 
sofern eine grundpfandrechtliche Sicherung des Darlehens erforderlich ist. **Bei 1,6 % Abschlussgebühr kann die Bausparsumme nach Ablauf des 2.  und 
vor Ende des 7. Vertragsjahres in allen Tarifvarianten kostenfrei erhöht, max. jedoch verdoppelt werden. 
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FREIraum 4.0 - Tarifübersicht
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Highlights – Welche bietet der neuen FREIraum?

Ideal für Baufinanzierung (als Unterlegung) deutliche Senkung im 
Bauspardarlehenszins

Beste Guthabenzinsen für den 
„Sparkunden“
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F30

Sollzins 2,29 %

mtl. Sparrate 184 Euro

Darlehensrate 451 Euro

Darlehenslaufzeit 15 Jahre, 1 Monat

Empfehlung bei Standard-Finanzierungen

Neues aus Bausparen und Baufinanzierung                                                   April 20216.5.2021

Abschluss im F50 – Rechenbeispiel: 100.000 € Bausparsumme 1,6% AG  Ansparzeit 15 Jahre

F50

Sollzins 1,59 %

mtl. Sparrate 300 Euro

Darlehensrate 249 Euro

Darlehenslaufzeit 18 Jahre, 7 Monate

Reduzierung der Sparrate durch 
Wechsel von F50 in F30 jederzeit möglich.

günstigster Zins

günstigste Sparrate

120 € weniger  
oder 40%

mehr 
Liquidität



6SIGNAL IDUNA

ISKLV-Optimierung vs. Darlehensrate
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Beispiel: 100.000 Euro Bausparsumme – Spardauer / Zuteilung 180 Monate

Tarifvariante Sparrate Anspargrad Darlehensrate Tilgungsdauer 

F30 184 31 % 451 15 / 1

1,6 % AG verrechnet 200 34 % 388 17 / 2

Sollzins 2,29 % 220 38 % 326 19 / 11

250 43 % 253 24 / 8

F50 300 52 % 249 18 / 7

1,6 % AG verrechnet 320 56 % 205 21 / 4

Sollzins 1,59 % 350 61 % 160 24 / 8

F40 240 42 % 258 23 / 8

1,6 % AG verrechnet 280 49 % 219 24 / 7

Sollzins 1,99 % 300 53 % 203 24 / 8
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Bei gleicher Sparrate und Zuteilung in 15 Jahren
= FREIraum Variante F30 der SIGNAL IDUNA mit geringster Darlehensrate!

Neues aus Bausparen und Baufinanzierung                                                   April 20216.5.2021

Bausparsumme 100.000 Euro - Sparrate 229 Euro für 180 Monate (Zuteilung in 15 Jahren)

Bausparkasse

Tarif FREIraum
Variante F30

Monatliche Sparrate 229 Euro 229 Euro 229 Euro 229 Euro 229 Euro

Guthabenverzinsung p.a. 0,01 % 0,10 % 0,01 % 0,10 % 0,10 %

Monatliche Darlehensrate 286 Euro 363 Euro 400 Euro 313 Euro 312 Euro

Darlehenslaufzeit 22 Jahre / 5 Monate 16 Jahre 14 Jahre / 9 Monate 20 Jahre 20 Jahre

Sollzinssatz (gebunden) p.a. 2,29 % 2,35 % 2,00 % 2,35 % 2,35 %

Effektiver Jahreszins (1,0 % AG) 2,46 %  2,51 % 2,33 % 2,49 % 2,49 %

Abschlussgebühren (AG) 1,0 % / 1,6%  1,0 % / 1,6 %
1,5 % 

(1,0 AG + 0,5 % Variantenpreis)
1,0 % / 1,6 %

Zusatznutzen bei 1,6 % 
Abschlussgebühr

kostenlose Verdoppelung der 
BSS ach Ablauf des 2. und vor 

Ende 7. Vertragsjahres
keinen entfällt

kostenlose Verdoppelung der BSS nach Ablauf des 2. 
Vertragsjahres: tarifliches Mindestsparguthaben muss dafür 

erreicht sein

Kontoführung p.a. keine 12 Euro 15 Euro 15 Euro

Servicepauschale p.a. 15 Euro*

Vertragsänderungen
*Servicepauschale: 

Vertragsänderungen in Spar-
und Darlehensphase kostenlos

zusätzliche
Gebührentabelle

zusätzliche
Gebührentabelle

zusätzliche
Gebührentabelle

Nur für interne Verwendung, Änderungen vorbehalten. Stand: Januar 2021 

Wettbewerber 1 Wettbewerber 2 Wettbewerber 3 Wettbewerber 3
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Zuteilung in 15 Jahren = FREIraum Variante F50 der SIGNAL IDUNA mit 
geringster Darlehensrate bei niedriger Ansparrate!

Neues aus Bausparen und Baufinanzierung                                                   April 20216.5.2021

Bausparsumme 100.000 Euro – Zuteilung in ca. 15 Jahren

Bausparkasse

Tarif FREIraum
Variante F50

Monatliche Sparrate 295 Euro 340 Euro 278 Euro 285 Euro 174 Euro

Guthabenverzinsung p.a. 0,01 % 0,10 % 0,01 % 0,10 % 0,10 %

Monatliche Darlehensrate 237 Euro 244 Euro 400 Euro 312 Euro 976 Euro

Darlehenslaufzeit 19 Jahre / 6 Monate 14 Jahre 11 Jahre / 9 Monate 14 Jahre / 7 Monate 6 Jahre / 3 Monate

Sollzinssatz (gebunden) p.a. 1,59 % 1,25 % 1,25 % 1,35 % 1,35 %

Effektiver Jahreszins (1,0 % AG) 1,77 %  1,40 % 1,64 % 1,50 % 1,69 %

Abschlussgebühren (AG) 1,0 % / 1,6%  1,0 % / 1,6 %
1,5 % 

(1,0 AG + 0,5 % Variantenpreis)
1,0 % / 1,6 %

Zusatznutzen bei 1,6 % 
Abschlussgebühr

kostenlose Verdoppelung der 
BSS ach Ablauf des 2. und vor 

Ende 7. Vertragsjahres
keinen entfällt

kostenlose Verdoppelung der BSS nach Ablauf des 2. 
Vertragsjahres: tarifliches Mindestsparguthaben muss dafür 

erreicht sein

Kontoführung p.a. keine 12 Euro 15 Euro 15 Euro

Servicepauschale p.a. 15 Euro*

Vertragsänderungen
*Servicepauschale: 

Vertragsänderungen in Spar-
und Darlehensphase kostenlos

zusätzliche
Gebührentabelle

zusätzliche
Gebührentabelle

zusätzliche
Gebührentabelle

Nur für interne Verwendung, Änderungen vorbehalten. Stand: Januar 2021 

Wettbewerber 1 Wettbewerber 2 Wettbewerber 3 Wettbewerber 3
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#FREIraum 4.0
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Was wird sich verändern

F30 und F50
Ohne Mehrzuteilung

F40 alte Welt
Wahl- und Mehrzuteilung
Bester Sparzins 
Keine Wechseloption

Mindestbesparung nicht abgetretene Bausparverträge
2,0 ‰ F30 und F40 
2,5 ‰ F50
Beginn 3 Monate nach Abschluss

Mindestbesparung abgetretene Bausparverträge
1,0 ‰ in allen Varianten
Beginn 6 Monate nach Abschluss
Längere Aufschubzeiten auf Anfrage

Anpassung der ABB: Sonderkündigungsrecht bei Nichterreichen der Zuteilungsvoraussetzungen
nach 15 Jahren. Ausnahmen: Längere, vorher bekannte Sparzeiten die nicht vom Kunden zu 
verantworten sind (z.B. Hinterlegung 20-jährige Zinsbindung). Keine Ausübung eines Sonder-
kündigungsrechts vor Vollendung des 25. Lebensjahres.
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Vermögenswirksame Leistungen - Arbeitnehmersparzulage
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5. Vermögensbildungsgesetz

Ledig ohne Kind
Brutto p. a. 
ca. 22.600 €

Verheiratet 
1 Arbeitnehmer

1 Kind
Brutto p. a. 
ca. 48.800 €9,0 % aus 470 € / 940 €

ledig verheiratet

17.900 €

470 €

43 €

35.800

940 €

86 €

max. zu ver-
steuerndes 
Einkommen      

pro Jahr

max. geförderte 
Einzahlungen

pro Jahr

max. staatliche
Förderung

pro Jahr

Bausparen

Ledig ohne Kind
Brutto p. a. 
ca. 24.700 €

Verheiratet 
1 Arbeitnehmer

1 Kind
Brutto p. a. 
ca. 53.000 €20 % aus 400 € / 800 €

ledig verheiratet

20.000 €

400 €

80 €

40.000

800 €

160 €

max. zu ver-
steuerndes 
Einkommen      

pro Jahr

max. geförderte 
Einzahlungen

pro Jahr

max. staatliche
Förderung

pro Jahr

Aktienfonds



11SIGNAL IDUNA

Die neue Wohnungsbauprämie 
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Ab 1. Januar 2021

Prämienberechtigt ist jeder ab dem 16. Lebensjahr, 
unabhängig davon, ob er Arbeitnehmer ist oder nicht.

Speziell für junge Leute:  Abschluss des ersten 
Bausparvertrages vor Vollendung des 25. 
Lebensjahres = freie Verwendung der Prämie nach 7 
Jahren (z. B. Urlaub, Auto, etc. )

Wohnungsbauprämie ab 1.1.2021 Ledig Verheiratet

Jährlich 10 % Prämie aus bis zu 700 € 1.400 €

Staatliche Förderung maximal 70 € 140 €

Einkommensgrenze zu versteuerndes 
Einkommen

35.0000 € 70.000 €

Bruttohöchstlohngrenzen ca.
(gerundete Richtwerte)

Ledig Verheiratet 
1 AN

Verheiratet 
2 AN

Ohne Kinder 43.400 € 82.800 € 86.800 €

1 Kind 58.300 € 91.400 € 96.900 €

2 Kinder 67.600 € 99.900 € 107.000 €

Brutto im Monat / Bsp. ca.
(= gesamtes Jahreseinkommen /12)

3.610 € 7.610 € 8.910 €

Für VL kann auch Wohnungsbauprämie gewährt 
werden, wenn die Einkommensgrenze für die 
Arbeitnehmersparzulage überschritten aber die 
Grenze für die WOP eingehalten wird.
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Die neue Wohnungsbauprämie
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Das Wesentliche

 10 % Prämie p.a. (steuerfrei) aus bis zu 700 € bei 
Alleinstehenden bzw. aus bis zu 1.400 € bei 
Ehepaaren

 Ab dem 16. Lebensjahr selbständig prämienfähig

 Wohnwirtschaftliche Verwendung* der Prämie ist 
zwingend (Bau, Kauf, Modernisierung, etc.) -
auch für Mieter

 *Ausnahme: Abschluss des ersten 
Bausparvertrags vor Vollendung des 25. 
Lebensjahres = freie Verwendung der Prämie 
nach 7 Jahren (Auto, Urlaub, etc.)

 Für VL kann auch Wohnungsbauprämie gewährt 
werden, wenn die Einkommensgrenze für die 
Arbeitnehmersparzulage überschritten aber die 
Grenze für die WOP eingehalten wird.

 Antrag auf Wohnungsbauprämie wird jährlich mit 
dem Kontoauszug zugesandt

 Gutschrift auf dem Bausparkonto bei Zuteilung 
bzw. Auszahlung

 Zuteilung kann durch Teilung / Abspaltung von 
Teilsummen vorzeitig erreicht werden.
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Verkaufsidee 30 60  60 120
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Empfehlung im Hinblick auf die erhöhte Wohnungsbauprämie ab 01.01.2021
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Verkaufsidee 30 60  60 120
Empfehlung im Hinblick auf die erhöhte Wohnungsbauprämie ab 01.01.2021
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Best mögliches (Zins-) Ergebnis im F40
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Rechenbeispiel (gerundet)

Familien-
stand

Monatliche 
Einzahlung

Tarif-
Variante

Bauspar-
summe

Einzahlung
180 Monate

Abschluss-
gebühr 1 %

Zinsen
0,20 % p.a.

Service-
pauschale    
15 Euro p.a.

Wohnungs-
bauprämie

Gesamt-
auszahlung     
nach 
15 Jahren

ledig 60 Euro F40 25.000 Euro 10.800 Euro 250 Euro 153 Euro 240 Euro 1.050 Euro 11.513 Euro

verheiratet 120 Euro F40 50.000 Euro 21.600 Euro 500 Euro 309 Euro 240 Euro 2.100 Euro 23.269 Euro
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Erfassung der Anträge über :frieda – die digitale Lösung
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https://bausparvertrag.si-bausparen.de/#/pristine?redirect=entry&user=306
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Erfassung der Anträge über :frieda – die digitale Lösung
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https://bausparvertrag.si-bausparen.de/#/pristine?redirect=entry&user=306
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Erfassung der Anträge über :frieda – die digitale Lösung
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https://bausparvertrag.si-bausparen.de/#/pristine?redirect=entry&user=306
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Weitere Unterstützung im Dashboard
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Neues aus der Baufinanzierung

Leiter Vertriebsservice freie Vertriebe  Achim Kerner 
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Alles neu macht der Mai 
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 Neu: Nachhaltigkeitsdarlehen „grüne Freiheit“ für Neubauten

 Neu: Alle Baufinanzierungsprodukte der Signal Iduna nun auch auf Europace            
(auch das Ergänzungsdarlehen)

 Neu: Freiraum 4 ist voll umfänglich auf Europace abgebildet

 Neu: Die Beleihungswertermittlung auf Europace nach dem Niederstwertprinzip ist live



22SIGNAL IDUNA

Nachhaltigkeitsdarlehen „grüne Freiheit“
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Produktdetails

Darlehenssumme Mind. 10.000 Euro bis max. 70.000 Euro

Beleihungskriterien auch über 100% Beleihungswert möglich

Absicherung Gesamtgrundschuld

Sollzins 1,99 % p.a. fest

Zinsbindung 20 Jahre 

Tilgung zwischen 3 % und 5% wählbar, kein Tilgungssatzwechsel möglich

Sondertilgung 5% p.a. / mind. 2.500 Euro, max. 25% des Darlehens in den ersten 10 Jahren

Voraussetzungen • Neubauten von 1-3 Familienhäuser und Eigentumswohnungen
• Bodenpreis mind. 50 Euro/m²
• Der Endenergiebedarf darf maximal 75 kWh/m² betragen
• Keine komplette Fremdnutzung
• Haushaltsüberschuss mind. 300 Euro
• Gesamtfinanzierung über Signal Iduna

Beantragung Europace oder Immo-online Web

Vorteile • Förderung nachhaltiger Bauweise
• Keine weiteren Aufschläge aufgrund des Beleihungsauslaufs oder Selbständigkeit etc.
• Kombinierbar mit allen Darlehen des SI Konzern und der KFW
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Endenergiebedarf im Energieausweis
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Neubauten erfüllen in aller 
Regel das Kriterium 

75kwh/m²

https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/
energetische-sanierung/energieausweis-was-sagt-
dieser-steckbrief-fuer-wohngebaeude-aus-24074

Weitere Informationen finden 
Sie hier:
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Beispielfall

•Baukosten 300.000 Euro
•Grundstückskosten 60.000 Euro
•Wertneutrale Nebenkosten 10.200 Euro
•Eigenkapital 10.200 Euro
•Finanzierungsbedarf 360.000 Euro
•Beleihungswert SI 342.000,00 € ( 95 % der Kosten)
•Beleihungsüberhang/-auslauf 18.000 Euro* = 105%

(* kann bis zu 70.000 € betragen)
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Finanzierungslösung mit „großer und grüner Freiheit“
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Günstigste Rate

Darlehensart BLW Summe Zinsbindung Sollzins Tilgung Rate

Gebäudedarlehen 
erstrangig

60% 206.000 25 Jahre 1,60% 0,2 % 309,00

Vorausdarlehen 
nachrangig mit Freiraum

100% 136.000 10 Jahre 1,99% 0 % 
Sparrate

225,53
480,00

Grüne Freiheit > 100 % 18.000 20 Jahre 1,99% 3% 74,85

Gesamt / Mischzins 360.000 1,77% 1.089,00
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Vergleich Europace
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nach 10 Jahren entfällt Zinsrate 
und Sparbeitrag

dann nur noch Tilgungsrate  
Die Tilgung im Erstrang wird um die

Ersparnis angehoben 
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Vergleich Europace

Neues aus Bausparen und Baufinanzierung                                                   April 20216.5.2021
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Finanzierungslösung mit „grüner Freiheit“ ohne BSV
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Günstigster Zinsmix

Darlehensart BLW Summe Zinsbindung Sollzins Tilgung Rate

Gebäudedarlehen 
erstrangig

60% 206.000 25 Jahre 1,60% 1% 446,33

Gebäudedarlehen 
nachrangig

85% 84.000 15 Jahre 1,83% 1% 198,81

Grüne Freiheit danach 
(>100 %)

70.000 20 Jahre 1,99% 3% 291,08

Gesamt / Mischzins 360.000 1,73% 936,22
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Produkt Highlights Voraus- und Gebäudedarlehen 
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Zinsbindungen
5, 10, 15, 20 und 25 Jahre
Realsplitting möglich

Tilgung 0 % bis 5 %
*1 % Tilgung aus 
Gesamtdarlehen in den
(teuren) Nachrang möglich

Tilgungsaussetzung gegen
Bausparen möglich (nicht bei
25 Jahre Zinsbindung)

Volltilgerdarlehen
Laufzeiten
10, 15, 20 und 25 Jahre

Volltilgerdarlehen ab dem 
6. Jahr aus Eigenkapital
auch aus Objektverkauf ohne
Kosten rückzahlbar

Zinsrabatt 0,1% ab 
300.000 Euro Finanzierungs-
summe (ohne KFW)

Voraus- und Konstantdarlehen ab dem 6. Jahr aus Eigenkapital auch aus 
Objektverkauf ohne Kosten rückzahlbar
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Produkt-Highlights und Herauslagekriterien
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Neubau – 18 Monate 
bereitstellungszinsfrei

Nachfinanzierung aus eigenen
Mitteln oder Hanseatic bei 
HH-Überschuss ≥ 300 Euro 

Blue-Card-Inhaber ab
1 ½ Jahren Beschäftigungs-
dauer finanzierbar

Öffentliche Erbbaurechte 
bei Tilgung innerhalb der 
Restlaufzeit 

Forward-Darlehen bis zu 24
Monaten. Aufschlag 0,02 %
p. M. ab  dem 19. Monat

Darlehensvergabe zur freien Verwendung / Geldbeschaffung 

Ab 15 Jahren Zinsbindung
keine Fiktivrechnung des 
Kapitaldienstes
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Besonderheiten bei älteren Darlehensnehmern

 Zwischen 55 und 60 Jahren rechnen wir mit 75 % des Nettoeinkommens, es sind keine Rentenberechnungen 
erforderlich

 Zwischen 60 und unter 65 Jahren finanzieren wir 100 % des BLW

 Zwischen 65 und unter 70 Jahren finanzieren wir 80 % des BLW

 Ab 70 Jahren finanzieren wir 60 % des BLW zur freien Verwendung (1% Tilgung ist ausreichend)
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Liquide im Alter 

„Viele Menschen haben im Ruhestand zu wenig Geld 
zum Leben, obwohl sie eine Immobilie besitzen.
Lohnt ein Verkauf ohne ausziehen zu müssen?“

„Die Verrentung rechnet sich für den Verkäufer nur 
dann, wenn seine Lebenserwartung hoch ist.“

„Stirbt der Hausbesitzer jedoch kurz nach Vertrags-
abschluss, dann macht der Käufer das bessere 
Geschäft. Er kann dann frei über die Immobilie 
verfügen und sie – meist – mit Gewinn verkaufen.“
Focus online 15.09.2020

Neues aus Bausparen und Baufinanzierung                                                   April 20216.5.2021

Haus gegen Rente eintauschen?
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Lösung 

Darlehensaufnahme auf die eigene Immobilie
zum ratierlichen Verzehr aus einer wie auch immer 
gearteten Kapitalanlage.

Vorteile:
Sofort mehr Liquidität
Eigentümer bleibt Eigentümer
Immobilie bleibt veräußerbar
Immobilie bleibt vererbbar

Neues aus Bausparen und Baufinanzierung                                                   April 20216.5.2021

Geldbeschaffung statt Verrentung
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Vielen Dank für 
Ihre Aufmerksamkeit! 

6.5.2021


